
[image: image1.jpg]



СОВЕТ ДЕПУТАТОВ 
КУСИНСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

Челябинской области

РЕШЕНИЕ

21.12.2016 г. № 59 

 г. Куса

О внесении изменений 

в решение Совета депутатов 

Кусинского городского поселения 

от 26.10.2010 г. № 75 «Об утверждении правил землепользования

 и застройки в городе Кусе»  
       Руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003г. №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом Кусинского городского поселения, в связи с выявленной необходимостью уточнения градостроительного зонирования территории города, в целях решения вопросов местного значения по развитию жилищного строительства Совет депутатов Кусинского городского поселения 

РЕШАЕТ:
1. Утвердить изменения в Правила землепользования и застройки в городе Кусе, утвержденные решением Совета депутатов Кусинского городского поселения от 26.10.2010 г. № 75,  согласно приложению к данному решению.
2. Направить данное решение Главе Кусинского городского поселения для подписания и официального обнародования. 
3. Настоящее решение вступает в силу с 01.01.2017 года.
Председатель Совета депутатов

Кусинского городского поселения                                         Е.Э. Юшкова 
Приложение 
к решению Совета депутатов

Кусинского городского поселения 

от  21.12.2016. г. № 59
Изменения 

в Правила землепользования и застройки 

в городе Кусе:
1. Статью 37 читать в новой редакции:
«37. Градостроительные регламенты. Жилые зоны. 
«Ж-1 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МНОГОЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
1. Зона предназначена для высокоплотной застройки многоквартирными многоэтажными (5-16 этажей) жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Основные виды разрешенного использования:

· многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-16 этажей;
· детские дошкольные учреждения;
· школы общеобразовательные;
· многопрофильные учреждения образования;
· амбулаторно-поликлинические учреждения;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· отделения, участковые пункты милиции;
· многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;
· блокированные жилые дома в 2-4 этажа;
· аптеки;
· офисы;
· гостиницы;
· магазины;
· встроенно-пристроенные объекты обслуживания;
· объекты бытового обслуживания;
· предприятия общественного питания;
· временные торговые объекты;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

а) открытые;

б) подземные или полуподземные;

г) многоэтажные.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения;
· площадки для выгула собак элементами озеленения;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· ЦТП, ТП. 

4. Условно разрешенные виды использования:

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;
· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровня;
· конфессиональные объекты;
· учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских;
· учреждения социальной защиты;
· физкультурно-оздоровительные сооружения;
· учреждения культуры и искусства локального и районного значения;
· учреждения жилищно-коммунального хозяйства;
· гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

а) подземные;
б) полуподземные;
в) многоэтажные;
г) встроенные или встроенно-пристроенные;
д) боксового типа для инвалидов.

· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· общественные бани. 

5. Параметры строительства:

	Показатели
	Параметры

	1. Максимальный процент застройки территории от площади земельного участка*.
	75%

	2. Расстояния между жилыми домами, жилыми и общественными зданиями.
	На основе расчетов инсоляции и освещенности, 

в соответствии с противопожарными и санитарными требованиями

	3. Минимальные расстояния от окон жилых и общественных зданий:

- до хозяйственных построек;                                                            

- до площадок для выгула собак.                                                        
	не менее 20м

не менее 40м

	4. Минимальные размеры площадок, размещаемых в жилой застройке, м2/чел:

- площадок для игр детей дошкольного и школьного возраста;                                                                                                     

- площадок для отдыха взрослого населения;                                                                                                      

- площадок для занятий физкультурой;                                                                                                                       

- для хозяйственных целей и выгула собак;                                                                                                       

            - для стоянки автомашин.                                                                                                                                                     
	0,7

0,1

2,0

0,3

0,8

	5. Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

- в сохраняемой застройке.
	в соответствии со сложившейся линией застройки

	6. Высота зданий:

для жилых зданий количество надземных этажей.                                          
	5 этажей и выше



	Коэффициент озеленения территории
	не менее 15% от площади земельного участка


Примечание: 

1. * -принят с учетом необходимых по расчету стоянок для автомобилей, площадок и других объектов благоустройства.

2. Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах многоквартирных жилых домов или пристраиваются к ним при условии, что входы для посетителей предприятий обслуживания размещаются со стороны улицы, и имеется достаточно места для автостоянок.
Ж-2 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ МАЛОЭТАЖНЫМИ И СРЕДНЕЭТАЖНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ

1. Зона предназначена для застройки средней плотности многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Основные виды разрешенного использования:

· многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;
· блокированные жилые дома в 2-4 этажа;
· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью 1-3 этажей с придомовыми участками;
· блокированные жилые дома на одну семью 1-3 этажей с придомовыми участками;
· блокированные жилые дома 1-3 этажей с придомовыми участками;
· детские дошкольные учреждения;
· школы общеобразовательные;
· многопрофильные учреждения дополнительного образования; 

· амбулаторно-поликлинические учреждения;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· отделения, участковые пункты милиции;
· многоквартирные многоэтажные жилые дома 5-10 этажей;
· аптеки;
· офисы;
· гостиницы;
· магазины;
· встроенно-пристроенные обслуживающие Объекты;
· объекты бытового обслуживания;
· предприятия общественного питания;
· временные торговые объекты; 

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей:

а) открытые;
б) подземные и полуподземные;
в) многоэтажные.
3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения;
· площадки для выгула собак с элементами озеленения;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
·  ЦТП, ТП.
4. Условно разрешенные виды использования:

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;
· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровня;
· учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских,

· конфессиональные объекты;
· учреждения социальной защиты;
· физкультурно-оздоровительные сооружения;
· учреждения культуры и искусства локального и районного значения;
· учреждения жилищно-коммунального хозяйства;
· гаражи для индивидуальных легковых автомобилей;
· подземные;
· полуподземные;
· многоэтажные;
· встроенные или встроенно-пристроенные;
· боксового типа для инвалидов;
· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· общественные бани.

5. Параметры строительства:

	Показатели
	Параметры

	1. Максимальный процент застройки территории от площади земельного участка1:

- многоквартирными жилыми домами малой и средней этажности;     

-  блокированными жилыми домами;

- одно – двухквартирными жилыми домами.
	70%

20%
10%

	2. Для жилых домов усадебного типа  площадь участка (включая площадь застройки), м2:

- максимальная;

- минимальная.

3. Для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) – минимальная площадь участка (включая площадь застройки), м2.


	1500

400 
400

	4. Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

1) в сохраняемой застройке:

- при реконструкции и новом строительстве:

- отступ жилых зданий от красных линий, м:

· магистральных улиц;
· жилых улиц.
Примечание: По красной линии допускается размещение жилых зданий со встроенными в первом этаже или пристроенными помещениями общественного назначения.
	в соответствии со сложившейся линией застройки

6,0

3,0

	5. Минимальные расстояния между жилыми зданиями:

- расстояния между длинными сторонами жилых зданий высотой:  

1) 2-3 этажа;  

2)  4 этажа.  

- расстояние между длинными сторонами и торцами жилых зданий с окнами из жилых комнат.

Примечание: в условиях реконструкции и в других сложных градостроительных условиях указанные расстояния могут быть сокращены при соблюдении противопожарных требований                            и норм инсоляции и освещенности, если обеспечивается непросматриваемость жилых помещений (комнат и кухонь)  из окна в окно
	не менее 15м

не менее 20м

не менее 10м



	6. Высота зданий:

- для всех основных строений количество надземных этажей
	до 4-х с возможным использованием (дополнительно) 

мансардного этажа

	7. Коэффициент озеленения территории
	не менее 20% от площади земельного участка


Примечание:

1. * -принят с учетом необходимых по расчету стоянок для автомобилей, площадок и других объектов благоустройства. 

2. Предприятия обслуживания размещаются в первых этажах, выходящих на улицы жилых домов, или пристраиваются к ним при условии, что загрузка предприятий и входы для посетителей располагаются со стороны улицы.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

Ж-3 ЗОНА ЗАСТРОЙКИ ИНДИВИДУАЛЬНЫМИ ЖИЛЫМИ ДОМАМИ
1. Зона предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

2. Основные виды разрешенного использования:

· индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками;
· отдельно стоящие жилые дома коттеджного типа на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми участками;
· детские дошкольные учреждения;
· школы общеобразовательные;
· многопрофильные учреждения дополнительного образования;
· амбулаторно-поликлинические учреждения;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· отделения, участковые пункты милиции;
· детские площадки с элементами озеленения, площадки для отдыха с элементами озеленения;
· площадки для выгула собак с элементами озеленения;
· ЦТП, ТП;
·  многоквартирные жилые дома в 2-4 этажа;
· блокированные жилые дома в 2-4 этажа;
· блокированные жилые дома в 1-3 этажа с придомовыми участками;
· дворовые постройки (мастерские, сараи, теплицы, бани и пр.);
· аптеки;
· гостиницы;
· магазины;
· объекты бытового обслуживания;
· предприятия общественного питания;
· временные торговые объекты.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· индивидуальные гаражи на придомовом участке на 1-2 легковых автомобиля;
· встроенный в жилой дом гараж на 1-2 легковых автомобиля;
· автостоянки;
· сады, огороды, палисадники.

4. Условно разрешенные виды использования:

· специальные жилые дома для престарелых и инвалидов;
· административно-хозяйственные и общественные учреждения и организации районного и локального уровня;
· офисы;
· учреждения социальной защиты;
· физкультурно-оздоровительные сооружения;
· учреждения культуры и искусства локального и районного значения;
· конфессиональные объекты;
· учреждения жилищно-коммунального хозяйства;
· общественные бани.

5. Параметры строительства:

	Показатели
	Параметры

	1. Максимальный процент застройки территории от площади земельного участка:                                     

-  блокированными жилыми домами;

- одно-двухквартирными жилыми домами.
	50% 
50%


	2. Для жилых домов усадебного типа и индивидуального жилищного строительства площадь участка (включая площадь застройки), м2.

- максимальная;

- минимальная.

3. Для блокированных жилых домов (из расчета на одну квартиру) – минимальная площадь участка (включая площадь застройки), м2.
	1500 
400 
400



	4.Минимальное расстояние от красных линий до жилых зданий:

- в сохраняемой застройке;

- при реконструкции и новом строительстве отступ жилых зданий от красных линий:

1) улиц;
2) проездов;
	в соответствии со сложившейся линией застройки

не менее 5 м

не менее 3 м

	5. Минимальное расстояние между строениями, м:

- от границ соседнего участка до:

- основного строения;  

- других построек: бани, гаража, сарая и др.;

- окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (бани, гаража, сарая), расположенных на соседних земельных участках;  

- от основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений на участке.
	3,0

1,0

6,0

в соответствии

с СП 42.13330.2011,

приложение 1 и СП 30-102-99

	6. Коэффициент озеленения территории
	не менее 30% от площади земельного участка

	7. Минимальное расстояние от границ приусадебных участков до лесных массивов                                                                               
	15м


Примечание:

1. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не  допускается.

2.  В сохраняемой застройке, в соответствии со сложившейся линией застройки, допускается размещение палисадников на землях общего пользования, прилегающих к основному участку землевладения граждан. Требования к оформлению палисадников:

- палисадник может располагаться перед фасадом жилого дома на расстоянии не более 3м. Другие размеры палисадника подлежат согласованию в отделе архитектуры и градостроительства Администрации Кусинского муниципального района;

- ограждение палисадника должно быть прозрачным.

3.  Требования к ограждению земельных участков:

- со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными;

- характер ограждения и его высота должны быть, как правило, единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.

4. Земельные участки, находящиеся в государственной или муниципальной собственности, размеры которых меньше установленных предельных минимальных размеров, могут быть предоставлены гражданам в собственность для ведения личного подсобного хозяйства или индивидуального жилищного строительства, если их невозможно присоединить к другому участку или иным способом увеличить их размеры до установленных минимальных размеров. (Решение Совета депутатов Кусинского городского поселения от 27.05.2015 № 32)
Ж-4   ЗОНА РАЗВИТИЯ ЖИЛОЙ ЗАСТРОЙКИ
Зона предназначена для обеспечения правовых условий формирования селитебных территорий при  перспективном градостроительном развитии. При необходимости осуществляется зонирование таких территорий, и вносятся изменения  в соответствии с порядком, предусмотренным статьей 52 настоящих Правил.
3. В статье 38 подраздел О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ читать в новой редакции:
«О-1 ЗОНА ДЕЛОВОГО, ОБЩЕСТВЕННОГО И КОММЕРЧЕСКОГО НАЗНАЧЕНИЯ
1. Зона делового, общественного и коммерческого назначения выделена для создания правовых условий формирования разнообразных объектов городского значения, связанных, прежде всего с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения в обслуживании при соблюдении нижеприведенных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

2. Основные виды разрешенного использования:

· административно-хозяйственные, деловые, общественные учреждения и организации районного значения;
· многофункциональные деловые и обслуживающие здания;
· офисы;
· представительства;
· кредитно-финансовые учреждения;
· судебные и юридические органы;
· проектные, научно-исследовательские и изыскательские организации, не требующие создания санитарно-защитной зоны;
· гостиницы;
· информационные туристические центры;
· физкультурно-оздоровительные сооружения;
· плавательные бассейны городского значения;
· спортивные залы городского значения;
· учреждения культуры и искусства городского значения;
· учреждения культуры и искусства локального и районного значения;
· учреждения социальной защиты;
· музеи, выставочные залы, галереи;
· магазины;
· рынки;
· предприятия общественного питания;
· объекты бытового обслуживания;
· центральные предприятия связи;
· учреждения жилищно-коммунального хозяйства;
· отдельно-стоящие УВД, РОВД, отделы ГИБДД, военные комиссариаты (районные и городские);
· отделения, участковые пункты милиции;
· пожарные части;
· ветлечебницы без содержания животных;
· амбулаторно-поликлинические учреждения;
· аптеки;
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· многопрофильные учреждения дополнительного образования;
· учреждения среднего специального и профессионального образования без учебно-лабораторных и учебно-производственных корпусов и мастерских;
· баннно-оздоровительные комплексы;
· ЦТП, ТП, РП;
· многофункциональные  здания (административные, обслуживающие  и;деловые объекты в комплексе с жилыми зданиями),

· залы аттракционов и игровых автоматов;
· конфессиональные объекты;
· крупные торговые комплексы;
· торгово-выставочные комплексы;
· временные торговые объекты.

3. Вспомогательные виды разрешенного использования:

· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· открытые;
· подземные и полуподземные;
· многоэтажные;
· автостоянки для временного хранения туристических автобусов.

4. Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные многоэтажные жилые дома;
· многоквартирные жилые дома;
· встроенно-пристроенные обслуживающие объекты;
· гаражи индивидуальных легковых автомобилей:

а) подземные;
б) полуподземные;
в) многоэтажные;
· встроенные или встроенно-пристроенные;
· автостоянки для постоянного хранения индивидуальных легковых автомобилей;
· предприятия автосервиса.

5. Параметры строительства:

	Показатели
	Параметры детских дошкольных учреждений

	1. Высота здания, этажность
	2

	2. Высота ограждения, м
	не менее 1,6 м

	3. Минимальное расстояние от здания учреждения до красной линии, м
	не менее 25,0

	4. Минимальное расстояние между отдельными зданиями, сооружениями на участке учреждения
	в соответствии с требованиями СанПиН 2.4.1.1249-03и пособием к СНиП "Проектирование детских дошкольных учреждений"

	5. Минимальное расстояние от границ участка производственного объекта        (не пожаровзрывоопасные объекты)
	не менее 50 м до участка 

детского  учреждения

	6. Площадь зеленых насаждений на участке
	не менее 20%


Примечание:
1. Максимальный процент застройки территории – 80% принят с учетом необходимых по расчету стоянок для автомобилей, площадок и других объектов благоустройства. 

2. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются в документации по планировке территории, региональными и отраслевыми нормативами.».
3. В статье 40 подраздел   Р-2 ЗОНА ЛЕСОПАРКОВ, ГОРОДСКИХ ЛЕСОВ  И ОТДЫХА читать в новой редакции:
«Р-2 ЗОНА ЛЕСОПАРКОВ, ГОРОДСКИХ ЛЕСОВ  И ОТДЫХА
1. Зона предназначена для сохранения природного ландшафта, экологически чистой окружающей среды, а также для организации отдыха и досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется в соответствии с режимом, установленным для лесов зеленой зоны города, на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования (скверов, бульваров) переведены в установленном порядке на основании проектов планировки  из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов.

В иных случаях (применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями) градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.

2. Основные виды разрешенного использования:

· городские лесопарки;
· зоопарки;
· детские площадки, площадки для отдыха;
· площадки для выгула собак;
· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;
· места для пикников, костров;
· пляжи;
· регулируемая рубка деревьев;
· элементы благоустройства, малые архитектурные формы,;
· автостоянки для временного хранения туристических автобусов.

3. Условно разрешенные виды использования:

· учреждения здравоохранения;
· учреждения социальной защиты;
· учреждения санаторно-курортные и оздоровительные, для отдыха и туризма;
· спортивно-зрелищные и физкультурно-оздоровительные сооружения;
· конфессиональные объекты;
· временные торговые объекты;
· предприятия общественного питания;
· сезонные обслуживающие объекты;
· базы проката спортивно-рекреационного инвентаря;
· автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей открытого типа;
· предприятия автосервиса;
· ЦТП, ТП, РП.

3. Параметры строительства:
	Зона
	Баланс территории (в %)
	Максимальная высота здания

	
	Зеленые насаждения
	Дорожки, площадки
	Здания, сооружения
	

	Парки полифункциональные
	80
	17
	3
	*

	Парки специализированные
	70
	20
	10
	*


Примечание:

1. * - устанавливается в процессе согласования.
2. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, при этом более строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

Глава Кусинского городского поселения                                   В.Г. Васенёв
